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Raksystems — Kuntotarkastus RS3

YHTEENVETO

Tarkastuksen kohteena oli vuonna 1970-luvun alkupuolella rakennettu loma-asunto Haminassa.

Rakennus on perustettu kalliolle. Perusmuuri on betonirakenteinen. Alapohjana on
maanvastainen betonilaatta, jonka paalla puukoolaus ja [Amméneristys. Ulkoseinat ovat
hirsirakenteisia. Kattomuotona on harjakatto ja katteena on profiilipeltikate. Yldpohja on
puurakenteinen. LaAmmonlahteend on suora sédhkélammitys. LAmmdnjako tapahtuu
sahkdpattereilla ja ilmalampdpumpulla. Lisdlammdnlahteena on tulisija.

limanvaihtoa ei ole. Vesijohtoja ei ole. Keittiéssa on lavuaari, joka on viemargity talon taakse.
Séahkoistys on asennettu. Muita taloteknisia jarjestelmia ei ole.

Rakennukseen suoritetut korjaus ja huoltotoimenpiteet on lueteltu liitteena olevassa
alkuhaastattelulomakkeessa.

Merkittavimmat lisdselvitys-, korjaus-, kunnostus- ja huoltotarpeet on lueteltu seuraavalla sivulla
olevassa taulukossa. Pienemmat toimenpiteet on kasitelty raportin tekstiosuudessa.

Rakennuksen tulevan kayton ja kunnossapidon kannalta tulee huomioida my&s ikaéntymisen
mukanaan tuoma korjaustarpeeseen varautuminen. Osia talon rakenneosista lahestyy teknisen
kayttdikansa loppua ja niiden uusimistarpeeseen / kunnostuksiin tulee tulevaisuudessa yleisesti
varautua. Merkittavimmat teknisen kayttéian paassa olevat rakenteet on taulukoitu seuraavalle
sivulle.

Tarkastuksella havaittiin seuraavia kuntotarkastuksen suoritusohjeessa maariteltyja
riskirakenteita: betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet ja tuulettumattomat ylapohjarakenteet.
Rakenteet ovat aikakaudelleen tyypillisia ja rakentamisajankohtana yleisesti kaytettyja.
Rakenteita, niihin liittyvia riskeja ja toimenpidesuosituksia on kasitelty tarkemmin raportin
tekstiosuudessa ja liitteena olevissa tietokorteissa.

Rakenteiden sisall& piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paéosin
rakenteita rikkomattomin menetelmin tehdyssé tarkastuksessa.
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OLEELLISIMMAT HAVAINNOT

Viite Havainto Huolto Lisa- Korjaus/ Tieto-
tutkimus uusiminen kortti
9. Betonilaatan yl&puolinen puulattiarakenne o o 4]
9. Alapohjarakenne on ylittAnyt teknisen %*
kayttéikansa
10. Kattovedet o
11. Korjaustarve hirsiseinissa o
12. Ikkunat ovat ylittdneet teknisen %*
kayttéikansa
14, Vinossa ylapohjarakenteessa ei ole o ® 4]
tuuletusta
17. Sahkopatterit ovat ylittdneet teknisen *
kayttdikansa
17. limaldmpdpumppu on ylittanyt teknisen *
kayttoikansa
18. Sisailman laatu, iimanvaihtoa ei ole o ®

¥ Mahdollinen korjaustarve riippuu lisatutkimuksissa tai kaytdssa esille tulevista asioista.

I3 Tietoa rakenteeseen littyvista riskitekijdista on litteena olevassa tietokortissa.

Taulukkoon on koottu vain olennaisimmat riskit, seka lisatutkimusta, huoltoa, korjausta tai uusimista vaativat
kohdat. Kohteen kéyt6n ja kunnossapidon kannalta vahaisemmat asiat on kasitelty pelk&staén havaintojen
yhteydessa.

M RAJAUKSET

® Ylapohjarakenteita ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia.

J MUUTA

® Rakennepiirustusten puuttuminen vaikeutti rakenteiden arvioimista.
®m Tarkastuksesta laaditussa tarjouksessa oli optio myds ulkorakennusten tarkastamiseen.
Suurndkilta asiaa kysyttédessé han ilmoitti, etté tarkastetaan vain paarakennus.
Ulkorakennuksia ei tarkastettu.
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YLEISTIETOA TARKASTUKSESTA

Tarkastuksen tilaaja Kohteen omistaja

Kymenlaakson Journalistit Ry Kymenlaakson Journalistit Ry

Kallantie 38 A 10 Kallantie 38 A 10

45130 Kouvola 45130 kouvola

Tarkastuspaiva 06.04.2021 Tarkastaja Mikael Nyberg,
Insind6ri AMK, AKK
(FISE)

limoitettu pinta-ala n. 50 m2 limoitettu 1970-luvun alku

rakennusvuosi
Kohdetyyppi Loma-asunto Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Kiinteist6tunnus 75-421-1-83

Tarkastuksen syy
Korjaustarvekartoitus

Lasna olleet

Timo Suurnakki (I&snéa tarkastuksen alussa)
Mikael Nyberg, Raksystems Insindéritoimisto Oy

Tarkastushetken saa

RH % °C g/m3 Saiolosuhde

Ulkoilma 82 0,4 4.1 Rantasadetta

Huoneilma 63 5.4 4.4

Olosuhteet ennen
tarkastusta

Tarkastuksessa kaytetyt mittalaitteet

Puunkosteusmittari Tramex, 8/2020

Pintakosteudentunnistin Humitest MC-160SA

Suhteellisen kosteuden ja lampétilan mittalaite Vaisala HMI41 ja HMP42, 8 / 2018, 8/2020
Oras vedenvirtaamamittari

Kayttéveden lampdtilamittari
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u RAKENNETYYPIT JA LVI-TEKNIIKKA

Tarkastuksessa kaytdssa olleet |ahtétiedot

Kerrosluku
Rakennustapa#

Perustukset ja alapohja

Ulkoseinat ja julkisivut

Vesikatto

Ylapohja

Tulisijat
Lammitysjarjestelméa
llmanvaihto

Loppukatselmus

Kéaytettavissa olleet asiakirjat #

Paikalla rakennettu

Perustukset#: Kalliolle perustettu
Alapohja#: Maanvastainen betonilaatta, ylépuolella
puukoolaus seka lammdneristys

Ulkoseinat#: Hirsirakenteisia
Julkisivupinnoite#: Hirsijulkisivu
Valiseinat#: Puurakenteiset

Kattomuoto#: Harjakatto
Vesikate#: Profiilipeltikate

# Puurakenteinen, lammoneristeena mineraalivillaa
# Takka

Lammontuotto#: Sahkdlammitys
Lammonjako#: Sahkopatterit, lImaldmpépumppu

# Ei ilmanvaihtoa
Poytékirjoja ei ollut kaytettavissa.

Ei ollut.

Kappaleen 6 tiedot eivat ole tarkastajan havaintoja, vaan ne on saatu asiakirjoista, jotka on
lueteltu ylla tai mikali tiedot perustuvat johonkin muuhun tietoldhteeseen on tietolahde esitetty.
Tahdella (*) merkityt rakennetiedot perustuvat asiakkaalta saatuihin tietoihin. Risuaidalla (#)
merKkityt rakennetiedot perustuvat tarkastajan rakenteiden pinnoilta tehtyihin arvioihin seka

rakenneavauksien kohdilta tehtyihin havaintoihin. Kappaleessa 6 ei oteta kantaa siihen mitk&
ovat todelliset rakenteet tai jarjestelmat.
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Talon rakenteita ja
jarjestelmia ovat mm:

A. Vesikate

B. Ylapohjatila
C. Ylapohja

D. Valipohja

E. Alapohja

F. Ryomintatila
G. Perustukset
H. Ulkoseinat

l. Ikkunat ja ovet
J. Tayttomaa

K. Salaojat

L. Sadevesijdrjestelmat
M. Parveke

Kuvassa olevat talon rakenteet ovat esimerkinomaisia, eika kaikkia kuvassa olevia
rakenteita/jarjestelmid ole jokaisessa talossa. Taloissa voi olla myds rakenteita/jarjestelmia,
joita ei ole esitetty tdssa esimerkissa. Kuvan tarkoituksena on esitelld yleisesti talon
rakenteita/jarjestelmid, eikd se vastaa valttdmatta tarkastettua kohdetta.
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KAYTTAJAN HAVAINNOT JA TIEDOT KORJAUKSISTA
Alkuhaastattelu

Tilaajalle on tilauksen yhteydessa toimitettu kirjallinen haastattelulomake ennen tarkastusta
taytettavaksi. Lomakkeesta ilmenevat haastattelussa esitetyt kysymykset ja niihin annetut
vastaukset kayttajan havainnoista kohteen kayton aikana sek& kohteeseen tehdyista
korjauksista. Lomake on raportin liitteend.

u HAVAINTOJEN ESITTAMISTAPA JA TULKINTA

Luentaohje

Kuntotarkastushavainnot otsikon alla kasitelldan asiapapereista
saatuja tai esim. tilaajan ilmoittamia rakennetyyppeja, seka
kuntotarkastuksessa tehtyja havaintoja ja toimenpide-ehdotuksia.
Raportissa kaytetdan termia "kuntotarkastuksen suoritusohje”, jolla
tarkoitetaan Rakennustiedon Kuntotarkastus asuntokaupan
yhteydessé suoritusohjetta KH 90-00394 vuodelta 2007. Mahdolliset
perusteet suositellulle toimenpiteelle, kuten viittaukset ohjeisiin tai
madrayksiin on esitetty kursiivitekstilla.

Sisaltoon liittyvaa

Korjausohjeiden Raportti ohjaa jatkotoimenpiteitd, mutta ei ole korjaustydselitys,
tulkinta minka vuoksi korjaustavan maarittely vaatii aina tarkempaa
korjaussuunnittelua.

Tekniset kayttéiat | Tekninen kayttdika tarkoittaa kayttéonoton jalkeista aikaa, jona
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen tekniset
toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut
umpeen, rakenne, rakennusosa, jarjestelma tai laite on
tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu
kaytéssa oleviin tietoihin ja kokemukseen rakenteen, rakenneosan,
laitteen tai jarjestelman kestavyydesta ja on yleistava (maaritelmat:
KH 90-004083 kortti).

Raportin lopussa olevassa kappaleessa "Tekniset kayttoiat,
tarkastusvalit ja kunnossapitojaksot” on kerrottu yleisimpien
jarjestelmien ja rakenneosien tekninen kaytt6ika, tarkastusvéli ja

kunnossapitojaksot.
Viittaukset Raportissa on viittauksia nykyisin voimassa oleviin
nykyisiin rakentamisohjeisiin. Rakennukset ovat yleensa tehty oman

rakentamisohjeisiin | aikakautensa ohjeiden mukaan, eivatka nykyiset maaraykset ole
jalkikateen velvoittavia. Nykyisistd maarayksista ja ohjeista
saadaan kuitenkin viitteita siihen mita nykyisin pidetdan
rakennuksen kestévyyden ja turvallisuuden kannalta hyvéna
rakennustapana.
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a PERUSTUKSET, SOKKELIT, ALAPOHJAT JA RAKENNUKSEN VIERUSTA
MAANPINNAN TASOEROT RAKENTEISIIN

Tasoerot (tarkkuus £ 5 Ei cm Alueet, missa tasoero on
cm) tarkastettavissa min riittamaton

Maanpinta-sokkelin 20
yléreuna

Maanpinta-lattiataso 35
Maanpinta-seindarungon 20
alareuna

PERUSTUKSET JA SOKKELIT:

B Sokkeleissa ei havaittu silmamaaraisesti tarkasteltuna rakenteellisesti merkittavaa halkeilua
tai viitteitad perustuksien liikkeistd. Rakennus on nékyvilta osin perustettu kalliolle.

® Sokkelin pintakasittelyssé havaittiin paikoin irtoilua.

Suositellaan pintakasittelyiden kunnostusta.

® Sokkelissa havaittiin paikoin rapautumaa ja nakyvilla olevia ruostuvia betoniteraksia.

Suositellaan rapautumien ja ruostuvien terasten kunnostusta soveltuvin ainein ja
menetelmin.

® Perusmuurin veden- tai kosteudeneristyksista ei tehty havaintoja. Sokkelit on valettu kalliolle,
eikd eristyksien asennuksesta ole mainittavaa hyotya.

VIERUSTAT

® Kallio / maanpinnat rakennuksen ymparilla viettavat padosin rakennuksesta poispéin. Meren
puolella on paikoin tasaisia kohtia tai kallio viettda rakennuksen suuntaan.

Sokkelin ja kallion véliin on suositeltavaa valaa betoniviisteita, jotta kalliota pitkin
valuva vesi paasee valumaan talon osin.

® Rakennuksen vierustoilla ei ole kasvillisuutta tai multapenkkeja. Takasivulla on puusto lahella
taloa, mika likaa vesikattoa.

Lahella taloa olevien puiden kaatamista kannattaa harkita.

RISKIRAKENTEET

® Alapohjarakenteena on betonilaatan paalle puukoolattu / I1ampderistetty alapohjarakenne.
Rakenteen toteutustapa ei ollut tarkastuksen alussa varmuudella tiedossa, mutta se
selvitettiin rakenneavauksilla. Riskina ko. tyyppisessé rakenteessa on maakosteuden
nouseminen kapillaarisesti betonilaattaan tai sisdilman kosteuden tiivistyminen betonilaatan ja
eristekerroksen rajapintaan, mika saattaa vaurioittaa laatan yl&puolisia rakenteita. Rakenne
on luokiteltu riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Myds
véliseinien alaosiin kohdistuu samoja riskitekijéita, jos niiden alaosat ovat laatan paalla.
Alapohjan kuntoa ja kosteustilannetta selvitettiin rakenneavauksilla tuvasta ja keittiosta.
Rakenne havaittiin seuraavaksi: lautalattia - ilmansulku - puukoolaus / villaeristys - betoni.
Villaeristeet ovat tummuneet. Tummuminen on yleensd kosteuden tai ilmavirtojen aiheuttamaa
(=likaa). Puurakenteista mitattiin 16-20 paino-% kosteutta puunkosteusmittarilla. Kosteus oli
koholla laatassa kiinni olevissa rakenteissa. Mikéli kosteus on pitkdaikaisesti 18 paino-% tai
enemmdn, ovat edellytykset mikrobivaurion syntymiselle olemassa. Keittion lattian
avauksessa nakyi kalkkihdrmaa betonissa, mika viittaa ulkopuoliseen kosteuteen.
Molemmissa avauskohdissa oli hiirien jatoksid. Molemmissa avauskohdissa oli havaittavissa
tunkkaista hajua.
Molemmista avauskohdasta havaittiin kohonnut suhteellinen kosteus ks. mittaustulokset alla
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olevassa taulukossa. Mikédli suhteellinen kosteus rakenteessa on pitkdaikaisesti RH 70% tai
enemmdn ovat edellytykset rakenteen vaurioitumiselle olemassa.

Yksittaisten mittaustuloksien perusteella ei voida arvioida kosteusrasitusta pitkalla aikavalilla,
milla on merkittava vaikutus mm. mikrobikasvuston syntymiseen.

Mittapiste RH(%) T(°C) g/m3 Tasaantumisaika Mittauspaiva
Mittaus 1, tupa 72 2.3 4.1 > 15 minuuttia 06.04.2021
Mittaus 2, keittid 83 1.9 4.6 > 15 minuuttia 06.04.2021
Ulkoilma 82 0.4 4.1 > 15 minuuttia 06.04.2021
Sisailma 63 54 4.4 > 15 minuuttia 06.04.2021

® Rakenteiden kunnon tarkemmaksi selvittdmiseksi otettiin avauskohdilta materiaalindytteet ja
ne toimitettiin postitse Tyo6terveyslaitoksen laboratorioon. Naytteet otettiin desinfioiduin kasin /
vélinein ja suljettiin tehdaspuhtaaseen muovipussiin kontaminaation valttdmiseksi.
Mikrobianalyysilla on mahdollista selvittdd onko rakenteessa mikrobi- / kosteusvaurioita.

B Analyysivastauksen perusteella molemmissa néytteissa todettiin kosteusvaurioiden
yhteydessa tyypillisesti esiintyvia mikrobilajeja (merkitty *:I14) ja kohonnut mikrobipitoisuus
molemmilla kasvatusalustoilla (29.000, 20.000, 19.000 ja 24.000 pmy/g, raja-arvo
10.000pmy/g). Naytteissa ei todettu sadesienia (streptomyces). Mikrobianalyysin tulos on
molemmissa néytteissa: mikrobikasvustoa. Analyysivastaus on raportin liitteena.
Mikrobianalyysin tulosten perusteella on naytteenottokohdissa selva korjaustarve.

Kosteuden vaurioittamat materiaalit rakenteissa saattavat heikentaa siséilman laatua ja
altistaa mikrobeille varsinkin, jos vaurioituneiden kohtien kautta padasee tapahtumaan
ilmavirtauksia huoneilmaan. Asumisterveysasetuksen kohta 20§ mukaan:

20 § Mikrobit ""Toimenpiderajan ylittymisend pidetdan korjaamatonta kosteus- tai
lahovauriota, aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilla varmistettua mikrobikasvua
rakennuksen sisdpinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lAammoneristeessa silloin, kun
lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperén kanssa, taikka mikrobikasvua
muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisétiloissa oleva voi sille altistua.”” Toimenpiderajan
ylittyminen tarkoittaa, ettd toimenpiteisiin rakenteen kunnostamiseksi on ryhdyttava.

= Rakenteet on suositeltavaa kunnostaa erillisen korjaussuunnitelman mukaan.
Lahtokohtaisesti kaikki mikrobivaurioituneet materiaalit tulee poistaa rakenteista.
Rakenteiden toteutustapaa tulee muuttaa kosteusteknisesti paremmin toimivaksi.
Myés kosteusrasitteen pienentdminen mahdollisuuksien mukaan talon ulkopuolella
tulee huomioida.

TEKNINEN KAYTTOIKA

®  Alapohjarakenne on ylittanyt teknisen kayttéikénsa ja sen uusimistarpeeseen tulee
varautua. Maanvarainen betonilaatta, jonka ylapuolella lamméneristeena mineraalivilla
tai purueriste, tekninen kayttéikd on normaalirasituksessa 40 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteiston tekniset kayttéiat ja kunnossapitojaksot, 2008).
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. W SRS

1. Rakenteen avaus alapohjaan tuvassa

3. Rakennuksen vierustaa 4. Rakennuksen vierustaa

B

il 3

5. Rakennuksen vierustaa
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SADEVESIEN POISTOJARJESTELMA JA SALAOJAT

SALAOJIEN TASOEROT MITATTUNA TARKASTUSKAIVOISTA

Tasoerot Alueet, missa tasoero on

riittamaton

Salaojan ylapinta — maanpinta -

Salaojan ylapinta — perustustaso (perustuu -
rakennepiirustuksiin)

- = ei voitu arvioida tai mitata

SALAOJAJARJESTELMA
® Rakennus on kallion paélla, eiké salaojituksia ole mahdollista asentaa.
SADEVESIJARJESTELMA

® Vesikaton sade- ja sulamisvedet valuvat maahan / kalliolle rakennuksen vierustalle. Tama voi
aiheuttaa vesien roiskumista rakenteille kovalla tuulella. Takasivulla ei ole
kattovesijarjestelmia, etusivulla on kouru.

Suositellaan vesien ohjaamista hallitusti alas katolta (syoksytorvet + sadevesikourut)
ja vesien ohjaamista rakennuksesta poispain avokouruilla.
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ULKOSEINAT, JULKISIVUT JA TERASSIT

HIRSIJULKISIVU

® Hirsirungon ulkopinnassa havaittiin haristumaa eniten auringonvalolle alttiina olevilla
sivuostoilla. Pinnassa havaittiin paikoin pehmentymaa.

Pehmentyneiden hirsien uusimistarpeeseen tulee tulee varautua.

® Sokkeli on osassa seinia hirsipinnan ulkopuolella, mik& ohjaa vetta ulkoseindan ja alapohjaan.
Tuvan puoleisessa paadyssa on alimmassa hirressé lahoa.

Sokkelin ja hirren liitoskohta on suositeltavaa korjata vesitiiviiksi soveltuvin
menetelmin. Pehmennyt hirsi on suositeltavaa uusia. Alapohjarakenteet ks. kohta 9.

® Hirsiss& on paikoin nakyvilla jonkin hydnteisen tekemia reikia.
Rakenteissa mahdollisesti olevat tuhohyoénteiset tulee havittaa.
® Ulkoseinat on maalattu viimeksi vuonna 2018.

YLEISTA

® Raystaiden maalipinnoissa havaittiin haalistumaa / huoltotarvetta. Osa raystéista on kokonaan
maalamatta. Julkisivujen puuosat suositellaan huoltomaalattavaksi 6-12 vuoden vélein
maalityypistéd ja ilmansuunnasta riippuen.

Suositellaan puuosien maalausta.

TERASSIT
® Terassissa ei havaittu rakenteellisesti huomautettavaa. Ei toimenpiteita.

® Terassin alla on lautojen véleista nahtyna betonivalu. Vedenpoisto tapahtuu paadyssa olevan
aukon kautta.

6. Pehmentyma3 ja haristumaa hirressa 7. Lahoa hirren alaosassa, hirressd hyonteisten

tekemia reikid, huopa ja sokkelin ylareuna ohjaavat
vettd hirteen
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I EEEE LT T

8. Jlkisivua 9. Julksiua
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PUITTEET, KARMIT JA LASIT
® |kKkunat ovat 2-lasisia puuikkunoita, joiden ulkopuitteet ovat puuta. Ikkunat ovat alkuperaisia.

® |kkunoiden puuosissa havaittiin paikoin huoltomaalaustarvetta. Ikkunoiden véleissé on
kosteusjalkia. Ulkopuitteissa on paikoin haristumaa.

Suositellaan ikkunoiden huoltokasittelya.
B Ulko-ovissa ei havaittu huomautettavaa. Ovet on uusittu 2018.

VESIPELLIT
® |kkunoihin ei ole asennettu vesipelteja. Ikkunat on asennettu julkisivun tasoon.

Suositellaan peltilistojen asennusta ikkunoiden alle.

TEKNINEN KAYTTOIKA

®  |kkunat ovat ylittdneet teknisen kayttéikénsa ja niiden kunnostukseen /
uusimistarpeeseen tulee varautua. Puurakenteisten ikkunoiden tekninen kaytt6ika on
normaalirasituksessa 50 vuotta (KH 90-00403, Kiinteiston tekniset kayttoiat ja

kunnossapitojaksot, 2008).
Il i
' [

10. Ulko-ovi 11. Ikkuna ulkoa

12. Ikkuna siséalta
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VESIKATTO JA VARUSTEET

VESIKATE

® Vesikattona on harjakatto ja katteena profiilipelti. Vesikate on 1990-luvulta.

m Katteessa havaittiin pinnoitteen irtoilua ja ruostetta. Em. asiat ovat muovipinnoitetulle
katteelle ominaisia ja ovat |&hinna esteettinen haitta niin kauan, kun pellit ovat ehjid. Mikali
ruostuminen ja pinnoitteen irtoilua on voimakasta, ei katteen kunnostus huoltamalla ole
yleensa jarkevaa. Jos katto halutaan esteettisesti paremman nékdiseksi tulee pellit talldin
uusia. Yksittaiset ruoteiset kohdat ja pinnoitteen irtoilut voi yleensé paikallisesti kunnostaa.

® Harjapellin tiivisteitd on paikoin poissa paikoiltaan.

®m Vesikaton kallistus on liian loiva profiilipellille. Asia tulee huomioida seuraavan kattoremontin
yhteydessa.

m Kattopeltien kiinnityksissa havaittiin puutteita; pelteja ei ole kiinnitetty toisiinsa limityskohdilla.
Yleisimpien peltitoimittajien kiinnitysohjeiden mukaan pellit tulisi kiinnitt&a toisiinsa
limityskohdalla jokaisen profiilin alapuolelta.

m Katteessa havaittiin likaa ja roskaa.

®  Ks. kohta 14; ylapohjan tuuletuksessa on merkittavia puutteita, joiden korjaus vaatii
vesikaton uusimista. Jos koko katto uusitaan, korjaantuvat kaikki ylaluetellut puutteet

samalla. Mikéli ylapohjaremonttia ei tehda on ylla lueteltujen puutteiden kunnostus ja
katon huolto suositeltavaa.

HORMI JA SADEHATTU

® Savuhormissa ei havaittu puutteita yléosista tarkasteltuna. Nuohooja tarkastaa hormistot
nuohouksen yhteydessé ja on ilmoitusvelvollinen, mikéli havaitsee kéyttéturvallisuuteen
vaikuttavia vaurioita tai puutteita.

SADEVESIKOURUT
m Ks. kohta 10.

VESIKATON VARUSTEET

m Katolla ei ole kulkusiltaa talotikkailta piipulle. Asia tulee huomioida tulevan kattoremontin
yhteydessa.

B Puurakenteiset talotikkaat alkavat l1aheltd maanpintaa. Tikkaiden tulisi olla vahintdan 1200 mm
etaisyydella maanpinnasta, jotta mm. lapset eivat paase kiipeamaan tikkaille (RakMK F2
Rakennuksen kayttéturvallisuus 2001). Asia tulee huomioida tulevan kattoremontin
yhteydessa.

® |[umiesteita ei ole. Kohde on ollut kesékaytdssa, joten asialla ei ole oletettavasti merkitysta.
Lisaksi katto on niin loiva, ettei lumia valttdmatta edes putoa katolta.

TEKNINEN KAYTTOIKA

®  Profiilipeltikatteen tekninen k&yttéikd on normaalirasituksessa 40 vuotta (KH 90-00403,
Kiinteiston tekniset kdyttbiét ja kunnossapitojaksot, 2008).
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15. Vesikattoa 16. Ruostetta ja pinnoitteen irtoilua kattopellissa
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YLAPOHJA, ULLAKKO

RAJAUS:

® Ylapohjarakenteita ei ole mahdollista tarkastaa umpinaisen rakennustavan takia.
ALUSKATE

® Peltikaton alla on katon reunoilta nahtynd vanha huopakate.

RISKIRAKENTEET

® Yl3pohja- ja sisdkattorakenteet ovat vesikaton suuntaisia. Ko. tyyppiseen rakenteeseen liittyy
kosteuden tiivistymisriski, jos tuuletuksissa on puutteita. Rakenne on luokiteltu
riskirakenteeksi kuntotarkastuksen suoritusohjeessa (KH 90-00394). Rakenteen toteutustapaa
tutkittiin rakennetta avaamalla. Avaus tehtiin tuvassa avaamalla siskaton laudoitusta.
Rakenteeksi todettiin sisélta ulospain: laudoitus - ilmansulku - kattovasat / villaeriste -
umpilaudoitus. Rakennetta ei avattu pidemmalle. Avauskohdalta todettiin, etta |ampderistys on
asennettu Kiinni tai 1&hes kiinnikattolaudoitukseen ja tuuletusvalid ei ole tai se on hyvin niukka.
Villaeristeet ovat voimakkaasti tummuneet. Tummuma on yleensa kosteuden tai ilmavirtojen
aiheuttamaa (= likaa). Puurakenteista ei havaittu kohonnutta kosteutta, eik& nakyvia vaurioita.
Avauskohdalla oli havaittavissa hiirien jatéksia. Huomioitavaa on, eté avauskohta edustaa
vain yhté kohtaa koko rakennuksen ylapohjasta.

B Ylgpohjan ilmasulkua ei ole tiivistetty kantavien parrujen kohdilla, eikd ulkoseinien kohdilla.
liImasulussa on liséksi hiirien tekemia reikia. Talon ulkopuolella on paadyissa raystaiden alla
tummumaa, mika viittaa ilma- ja I&mpdvuotoihin.

® Nykyohjeiden mukaan vinossa yldpohjassa tulisi olla véhintdédn 10cm korkea tuuletusrako
ldmpderistyksen ja kattorakenteiden vélissd. Raon tulisi olla avonainen rdystéiden alle ja
tarvittaessa tuuletus jérjestdd myds harjalle.

®  Suositellaan yldpohjan tuuletuspuutteiden korjausta ylékautta kattoa korottamalla
erilisen suunnitelman mukaan. Vanha ja tiivis huopakate tulee poistaa. Epatiivis
ilmansulku tulee korjata tai uusia. Rakenteiden kunto tulee tarkastaa tyén yhteydessa
koko katon alalta. Limpdéeristeet tulee uusia.

17. Ylapohjat ovat vesikaton suur’;t'aisié“ 18. Rakennavaus ylapohjaan
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KEITTIO

ALLASKAAPPI

® Allaskaapissa ei havaittu huomautettavaa.
ILMANVAIHTO

® Tilan ilmanvaihto on puutteellinen, katso kohta ilmanvaihto.
KOSTEUSHAVAINNOT

®m Allaskaapin ja kylmalaitteiden edustan lattia kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m
havaintopisteiden valilla. Ei havaittu kosteutta.

HAVAINNOT
B |ieden kaatumisestetta ei ole asennettu.

Suositellaan kaatumisesteen asentamista.

®m Tilassa ei muilta osin havaittu huomautettavaa paallisin puolin tarkasteltuna.
®m Ks. kohta 9; keittién lattiaan tehtiin rakenneavaus.

19. Keittid
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MUUT ASUINTILAT JA ASUMISTA PALVELEVAT TILAT

KOSTEUDEN AIHEUTTAMAT JALJET MUISSA TILOISSA

® Hirsiseindssa havaittiin kosteusjalkia tuvassa takaseinalla. Piipun kohdalla on sisékatossa
jalkia. Jaljissa ei havaittu kohonnutta kosteutta puunkosteusmittarilla. Jalkien syntyajankohta
ei ole tarkemmin tiedossa.

HYONTEISET/TUHOELAIMET

®m Ks. kohta 11; hirsiseinissa ulkopuolella joitakin hyénteisten tekemia reikia. Kurkihirren
kohdalla havaittiin sisalld purumaista "jauhetta", mika viittaa hydnteisiin ylapohjarakenteissa.

Tuhohyénteisten mahdollinen olemassaolo tulee selvittda ja hyonteiset tarvittaessa
héavittaa.
® Sisatiloissa havaittiin hiirien jatoksia, kaikissa rakenneavauksissa havaittiin hiirien jatoksia.
Rakennuksen ulkopuolella on reikid, joista eldimid paasee sisélle ja rakenteisiin. Eldimet

pilaavat jatdksillaan yla- ja alapohjan [Ampderistykset. Tama yleensa aiheuttaa sisailman
laadun heikentymisté ja hajua. Lisaksi jyrisijat voivat levittad sairauksia.

Suositellaan tuhoelédinten havittamista alan ammattilaisen toimesta. Eldimien paasy
rakennukseen ja rakenteisiin tulee estéa. Ylapohjan ja alapohjan lampéeristys tulee
uusia tulevien korjausten yhteydessa.

TULISIJAT

®m Tulisijoissa ei havaittu huomautettavaa paéallisin puolin tarkasteltuna. Saadun tiedon mukaan
takka vetaa huonosti. Vetoa voi parantaa esim. takkaimurilla.

MUUT TILAT

® Rakennus on loma-asunto ja tarkoitettu 1&hinna kesékayttéon. Rakenteiden ja
lampdberistyksien paksuudet ovat tdman takia hyvin niukat. Rakennus ei nykyisilla rakenteilla
sovellu taysin lammitettédvéaksi talvisin (kosteuden tiivistymisriski rakenteissa, niukkojen
eristyksien ja huonon ilmanpitavyyden takia).

® Suurnakin mukaan rakennuksessa on pidetty pienta 1ampda talvisin ilmalampdpumpulla.
Tarkastuksen alussa pumppu ei ollut paalla ja sisélla oli kylma. LAmmityksen puuttuminen
kokonaan aiheuttaa siséilman kosteuden nousua ja voi aiheuttaa mm. hajua ja pintojen ja
rakenteiden homehtumista.

T

4 sisakatossa 21. Kosteusjéalkia tuvan takaseinan yldosassa
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22. Hyonteisiin viittaavaa purua kurkihirressa
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LAMMITYSJARJESTELMA

YLEISTIEDOT

B Rakennuksessa on sahkdlammitys. Lammaonjako tapahtuu sahkdpattereilla ja
ilmalampdpumpulla. Patterit ovat vanhoja.

B |Imalampépumpussa ei havaittu huomautettavaa paallisin puolin tarkasteltuna. Pumppu on
tyyppikilven mukaan valmistettu vuonna 2007. limaldmpépumpun siséyksikén kondenssivesia ja
ulkoyksikdn sulatusvesia ei ole johdettu pois sokkelin vierelta. Ulkoyksikdn yhteyteen ei ole
asennettu turvakytkinta.

Suositellaan kondenssivesien ja sulatusvesien johtamista kauemmas rakennuksesta.
Turvakytkimen asennus on suositeltavaa.

TEKNINEN KAYTTOIKA

®  Sahkopatterit ovat ylittdneet teknisen kayttéikénsa ja niiden uusimistarpeeseen tulee
varautua. Sahkélammityslaitteiden elinkaari normaalirasituksessa on 25-30 vuotta (ST
97.00, Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2005).

= |Imalampépumppu on ylittéanyt teknisen kayttéikdnsa ja sen uusimistarpeeseen tulee
varautua. limalampoépumppujen tekninen kayttoika normaalirasituksessa on 10-15
vuotta (KH 90-00403, Kiinteiston tekniset kayttoiat ja kunnossapitojaksot, 2008).
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ILMANVAIHTO

SISAILMANLAATU

B Sisétiloissa havaittiin tarkastuksen yhteydessa tunkkaisuutta. Tunkkaisuuttaa saattaa
aiheuttaa mm. kokonaan puuttuva ilmanvaihto. Haju saattaa myds olla perdisin
lattiarakenteista ks. kohta 9 tai ylapohjasta ks. kohta 14. Hajuilla saattaa olla vaikutusta
asumisterveyteen varsinkin, jos sen on mikrobitoiminnan aiheuttamaa.

Kaikki sisdilmaan heikentavasti vaikuttavat tekijat tulee paikantaa / poistaa.

HAVAINNOT

® Rakennuksessa ei ole ilmanvaihtoa. Tdma aiheuttaa mm. ilman virtaamista rakenteiden 1&pi,
mik& yleensa heikentad sisailman laatua.

limanvaihtoa on suositeltavaa parantaa erillisen suunnitelman mukaan (hallittu tulo- ja
poistoilmanvaihto). Maarayksia ja ohjeita ilmanvaihdon suunnitteluun 16ytyy Suomen
rakentamisméaarayskokoelman osasta D2 ilmanvaihto.

m Keittidssa ei ole lieden ylapuolella liesituuletinta.

Suositellaan liesituulettimen asennusta.
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iy VESI-JA VIEMARILAITTEISTO

B Rakennuksessa ei ole kayttévesijohtoja.
m Keittion lavuaarissa on viemari, joka on johdettu maahan takasivulla. Muita viemareita ei ole.
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] SAHKOT

® Silmamaaraisesti tarkasteltuna ei havaittu vaurioita tai puutteita séhkéjarjestelmassa.
Johdotukset ja rasiat on joskus uusittu.

23. Sahkokeskus 24. Johdotukset ja rasiat on joskus usittu
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YLEISTA KUNTOTARKASTUKSESTA RS3
VAURIOIDEN KORJAAMINEN JA KORJAAMATTA JATTAMISEN RISKIT

Kuntotarkastusraportissa on esitetty korjaussuosituksia havaittujen vaurioiden korjaamiseksi. Korjaussuositukset eivat
ole sellaisenaan riittavia tydohjeita, vaan lahes aina vaurioiden oikean korjaamistavan maaritteleminen vaatii
yksityiskohtaisen korjaussuunnitelman laatimisen. Yleisena lahtdkohtana korjaamisessa ovat nykyiset
rakennusmaaraykset ja —ohjeet, joita sovelletaan kayttétarkoituksen ja kohteen vaatimusten mukaan. Ennakoivat
huoltotoimet ja vaurioiden korjaaminen viipymatta saastavat kustannuksia ja pitavat ylla rakennuksen arvoa. Mikali
tarkastuksessa on havaittu vaurioita tai puutteita, eik& ehdotettuihin korjauksiin ryhdyt&, vaurio yleensa laajenee,
korjaaminen hankaloituu ja korjauskustannukset kasvavat. Korjaamaton vaurio voi mys muodostaa haitan asumiselle.

YLEISTA TARKASTUKSEN SISALLOSTA

Jotta raportin lukija ymmartaisi kuntotarkastuksen sisallon ja periaatteet, tulisi lukijan tutustua myds Rakennustieto Oy:n
julkaisemaan KH 90-00393 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa Tilaajan ohjeeseen. Ohje on toimitettu tilaajalle
tilauksen yhteydessa tai se on luettavissa osoitteessa www.raksystems.fi. Tilaajan ohjeessa on esitetty mm.
tarkastuksen sisaltd, epavarmuustekijat, vastuut ja rajaukset. Kuntotarkastustilauksen yhteydessa tilaajalle on toimitettu
my0ds Raksystemsin Kuntotarkastuksen RS2 Palvelukuvaus, jossa on maaritelty lyhyesti Kuntotarkastuksen RS?
suoritustapa.

Kuntotarkastus on suoritettu padosin pintapuolisesti, aistinvaraisin ja rakennetta rikkomattomin menetelmin noudattaen
KH 90-00394 Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, Suoritusohjetta ja Kuntotarkastuksen RS? Palvelukuvausta.
Suoritusohje on saatavissa mm. Rakennustiedon kirjakaupoista.

Kuntotarkastusraportti perustuu kohteesta tehtyihin havaintoihin seka tarkastuksen yhteydessa asiakirjoista, omistajalta,
isannditsijélta tai kayttajalta saatuihin tietoihin. Tarkastuksessa on kiinnitetty huomiota pintapuolisella tarkastelulla
havaittaviin rakenteelliseen kestavyyteen, turvallisuuteen ja asumisterveellisyyteen oleellisesti vaikuttaviin puutteisiin,
vikoihin ja riskeihin.

Kuntotarkastuksesta huolimatta ei voida pois sulkea sitd mahdollisuutta, ett rakennuksessa voi esiintya piilevia vaurioita,
joita ei tarkastusmenetelmien tai -olosuhteiden rajoissa ja tarkastuksen paaasiallisen pintapuolisuuden vuoksi ole voitu
havaita. Kuntotarkastusmenettelyllé ei yleensé voida arvioida maanalaisten rakenteiden ja jarjestelmien, kuten salaojien
tai sokkelin ulkopuolisen vedeneristyksen kuntoa, toimivuutta tai olemassaoloa. Koska rakenteita ei avata, ei rakenteiden
sisdisia piilevia vaurioita valttamatta voida havaita, ellei niista ole kosteudentunnistimella havaittavaa, muulla tavalla
aistittavaa tai rakenteiden pinnalle nakyvaa viitettd. Epailyttavissa tapauksissa esitetadn lisatutkimustarve, mikali
rakenteiden kunto olisi syyta selvittdd tarkemmin. Kuntotarkastusraportissa esitettyjen lisétutkimussuositusten
perusteena on tarkastajan kohteessa tekema riskihavainto tai yleisesti kaytdssa oleva tieto kyseisen rakenteen
vaurioriskialttiudesta. Lisa- tai jatkotutkimussuosituksien noudattaminen on tarkead, jotta rakenteiden todellinen kunto
saadaan selvitettya eik& kaupan osapuolille ja& epéselvyytta rakennuksen mahdollisista korjaustarpeista. Raportissa
suositellut tutkimukset tai tarkastukset suoritetaan eri tilauksesta, mikali ne eivat kuulu KH 90-00394 Suoritusohjeen
mukaan kuntotarkastuksen sisaltéén. Rakennuksissa saattaa olla myds osia, joita ei ole voitu tarkastaa, koska niihin ei
ollut paésya tai ne olivat lumipeitteen alla. NAma osat jaavéat tarkastuksen ulkopuolelle, koska tarkastusraportti koskee
vain tilannetta tarkastushetkella. Niiden tarkastuttaminen tilanteen tai olosuhteiden salliessa on yleensd myés
suositeltavaa.

Laatoitetuissa lattia- ja seindpinnoissa esiintyy tavanomaisesti kosteutta kosteudentunnistimella havainnoitaessa, jos
pinnat ovat olleet sdanndllisesti roiskevedelle alttiina. Kyseiset kosteushavainnot eivat valttdmatta tarkoita
kosteusvaurioita tai korjaustarvetta. Mikali laatoituksen alla on toimiva kosteuden- tai vedeneriste, saattaa kosteus olla
pelkastaan laattojen ja eristeen vélissd, miké on laattapinnoitteelle ominaista. Vedeneristeiden olemassaoloa tai kuntoa ei
pintapuolisessa tarkastelussa, kuten kuntotarkastuksessa voida yleensé selvittaa.

Tilanteessa, jolloin markatilat ovat olleet hyvin pitkdan kayttamattdming, ei kosteudentunnistimella voida arvioida
rakenteiden sisélla mahdollisesti piilevia kosteusvaurioituneita rakenteita eiké rakenteen kosteusteknista toimivuutta
normaalin kaytén aikana.

Johtopaatdksissé esiintyvat viittaukset nykyisiin rakennusmaérayksiin tai ohjeisiin eivat tarkoita, etta ne olisivat vanhassa
rakennuksessa voimassa takautuvasti ja jalkikateen velvoittavia. Viittaukset méarayksiin ovat ohjeena siihen tasoon, mita
nykyisin pidetdé@n hyvana rakennustapana ja niiden noudattaminen on siksi yleisesti suositeltavaa pyrittdessa hyvaan ja
turvalliseen rakennuksen yllapitoon.
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ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut padasiassa ajanjaksolle 1930 — 1990, mina aikana useat suomalaiset
rakennusmateriaalit ovat sisaltaneet asbestia, mutta asbestia on kdytetty suomalaisessa rakentamisessa ainakin 1910-
luvulta 1&htien. Suomen rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen.
Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd
rakennusmateriaaleissa on Kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia siséltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eik4 siité irtoa
asbestikuituja hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia siséltdva rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa
aiheuta mitédan toimenpiteitd. Asbestin olemassaolo tulee huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja asbestia
sisaltdvida materiaaleja puretaan tai tydstetddn, seka silloin, jos asbestia sisaltdva materiaali on rikkoutunut siten, etta siita
voi irrota asbestikuituja. RS® Kuntotarkastuksen sisaltédn ei kuulu asbestikartoitusta.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittda sisaltdvatkd purettavat tai korjattavat rakenteet asbestia ja
rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta asbestipurkuty6ta
varten tehdaan asbestikartoitus.

KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvien materiaalien kaytt6é rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960 valilla.
Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltdvia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeend, puutavaran
kyllastyksessa, valuasfalteissa, kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa.

Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannds, joka siséltdd satoja orgaanisia ja epdorgaanisia yhdisteita.
Kivihiilipikea purettaessa ty6ilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hdyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat sy6paa
aiheuttavat polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka liséksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa
kirvelyd ja punoitusta seka arsyttda hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltdvistd materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry
epapuhtauksia sisdilmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteité sisaltdvat materiaalit
on ensisijaisesti pyrittdva poistamaan. Kuntotarkastuksen siséltéén ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.

RADON

Radon on maaperésta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissé olosuhteissa padseva varitdn ja hajuton radioaktiivinen
kaasu. Suomessa on joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista
radonmittauksista on mahdollista saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali
kohde sijaitsee radon-alueella, on yleenséa suositeltavaa selvittdd, onko kohteessa tai kohteen ymparistdssé mitattu
kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen RS2 sisaltddn ei kuulu radonmittauksia.

MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa
(kansanomaisesti "hometta”). Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi
pelkastaan ulkonakdhaitta. Mahdollinen haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta.
Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitk&aikaisesti yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle
olemassa.

KUNTOTARKASTAJAN VASTUU, VIRHEEN OIKAISEMINEN JA KUNTOTARKASTUKSESTA
REKLAMOINTI

Kuluttajalle suoritettavassa kuntotarkastuksessa kuntotarkastajan vastuu maaraytyy kuluttajansuojalain mukaisesti.
Yritykselle suoritettavassa kuntotarkastuksessa suositellaan noudatettavaksi Konsulttitoiminnan yleisia sopimusehtoja
KSE 2013. Tarkemmin tarkastuksen osapuolten vastuista on kerrottu kuntotarkastuksen tilaajan ohjeessa (KH 90-00393,
luku 8).

Kuntotarkastajalla on oikeus ja velvollisuus oikaista kuntotarkastussuoritteessa tapahtunut virhe. Kaikista virheista tilaajan
tulee reklamoida kirjallisesti kuntotarkastajaa kohtuullisessa ajassa (yleensé neljan kuukauden kuluessa virheen
havaitsemisesta tai siitd, kun se olisi pitanyt havaita).
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TEKNISET KAYTTOIAT, TARKASTUSVALIT JA KUNNOSSAPITOJAKSOT
KASITTEET

Tekninen kayttoika tarkoittaa kayttddnoton jalkeisté aikaa, jona rakenteen, rakennusosan, jarjestelmén tai laitteen
tekniset toimivuusvaatimukset tayttyvat. Kun tekninen kayttéika on kulunut umpeen, rakenne, rakennusosa, jérjestelma tai
laite on tarkoituksenmukaista korvata uudella. Tekninen kayttéika perustuu kaytdssa oleviin tietoihin ja kokemukseen
rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kestavyydesta ja on yleistava.

Tarkastusvali on aikavali, jonka kuluttua rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen kunto ja toimivuus on
tarkastettava. Tarkastusvalien tulee olla sellaisia, etta tarkastuskohde pysyy kunnossa tarkastusten vélisen ajan.

Kunnossapitojaksolla tarkoitetaan keskimaaraista aikavalia, jonka jalkeen maaratty kunnossapitotoimenpide toistetaan.
Kunnossapito on rakenteen, rakennusosan, jarjestelman tai laitteen korjaamista osittain uusimalla, tdydentamalla,
kunnostamalla tai pinnoittamalla.

NIMIKE Tekninen Tarkastus- Kunnossa-

kayttoika / v vali /v pitojakso / v

RAKENNUSTEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

PIHA-ALUEEN RAKENTEET

Salaojajarjestelma, rakennettu ennen vuotta 1999 40 2 5
Salaojajarjestelma, rakennettu v. 1999 jalkeen 50 2 5
Piha-alueen asfalttipinnoitteet 20 5-12
Betoniset pihakiveykset 25 4-10
Roudaneristys (perusmuurin ulkopuolinen) 50

ALAPOHJARAKENTEET

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen [Amma&neriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei lAmm@®neristettéd betonilaatan alapuolella

Maanvarainen betonilaatta, ylapuolinen lAmmd&neriste mineraalivilla tai 50 5-10
sahanpuru, lAmmadneriste myds betonilaatan alapuolella

Kantava betonilaatta - ylapuolinen lammaoneriste mineraalivilla tai 40 5-10
sahanpuru, ei alapuolista lammdneristetta

Puurakenteinen kantava alapohja (ns. rossipohja) 50 5

Perusmuurin vedeneristys — kumibitumikermieriste 30

Perusmuurin vedeneristys — kuumabitumisively 20

Perusmuurin vedeneristys - muovinen perusmuurilevy 50

Lautaverhous 50 5 5-20
Rappaus 50 5 10-20
Metallilevyverhous 40 5 15-20
Kuitusementtilevy 50 5 20

IKKUNAT JA ULKO-OVET

Puuikkunat 50 2 6-10
Puu-alumiini-ikkuna 60 5 10
Puu-ulko-ovet 40 5-15
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IKKUNAT JA ULKO-OVET

PARVEKKET JA TERASSIT
Puurakenteiset parvekkeet 50 5-20
Puiset pihatasot ja ulkoterassit 20 12 kk

VESIKATOT JA VESIKATON VARUSTEET

Kumibitumikermi, 1-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 25 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, tasakatto 30 1 10
Kumibitumikermi, 2-kerroskate, kalteva katto kuten harjakatto tms. 30 1 10
Kumibitumikermi, 3-kerroskate 35 1 10
Bitumikermikate (kayttoika saavutettu, poistunut tuotannosta 1980-luvulla) saavutettu

Sinkitty ja maalattu rivipeltikate 60 1-5 10-15
Profiilipeltikate 40 5 10-15
Tiilikate 45 5 10
Kuitusementtikate 30 1 5-10
Raystéaskourut ja syoksytorvet 25-40 12 kk 10
Kattokuvut 30 3 5-7
Kattoikkunat 50 5 5-7

KUIVIEN TILOJEN PINNOITTEET

Lattia, muovimatto, vinyylilaatta, korkkipinnoite tai linoleum 30
Lattia, tekstiilimatto 20
Keraaminen laatta 50
Lattia, lautaparketti 25 5-15
Lattia, alustaansa liimattu parketti tai lautalattia 40 5-15
Lattialaminaatti 15
Seinien maalaus ja tapetointi 20
Kattopinnoitteiden pintakasittely 30

Muovimatto 20 3 5-10
Kosteussulkusively ja laatoitus 15 3
Bitumivedeneriste ja laatoitus 30 3
Nykyaikainen vedeneriste ja laatoitus, rakennettu v. 1999 jalkeen 30 3

MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Kosteussulkusively, levyrakenne ja laatoitus 15 3 tarvittaessa

Kosteussulkusively, kiviainesrakenne ja laatoitus 18 3 tarvittaessa

Vedeneriste ja laatoitus 30 3 tarvittaessa
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MARKATILOJEN SEINARAKENTEET JA -PINNOITTEET

Muovitapetti 12 3
Muovipinnoitettu pelti 30 3
Pesuhuoneen panelointi 12 3
Saunan panelointi 20 3

MARKATILOJEN KATTOPINNOITTEET

Katon pintakasittely (pesuhuone, kylpyhuone tms.) 20 5 10-15

KIINTOKALUSTEET

Kuivissa tiloissa olevat kaapistot 25

Markatilojen kaapistot 15

LVI-TEKNISET JARJESTELMAT TAI MATERIAALIT

Oljysailid, muovia, sisatiloissa 50 10 10
Oljysailid, muovia, maassa 40 10 10
Oljysailio, terasta, sisatiloissa 40 10 10
(")ijséilib, terastd, maassa betonibunkkerissa 30 10 10
Oljysailio, terasta, ulkona 40 10 10
Savupiiput, tiilipiippu 50 12 kk

Savupiiput, elementeista tehty keraaminen piippu 50 12 kk
Lammitysputkisto, terasputket, lattialammitys saavutettu

Lammitysputkisto, kupariputket, lattialammitys méarkatilassa 40 12 kk
Lammitysputkisto, muovipinnoitetut kupariputket, lattialammitys 50 12 kk
Lammitysputkisto, muovi- ja komposiittiputket 50 12 kk
Kayttdvedenlammittimet 20 - 30

Vesijohdot, kupariputket 40 - 50 10- 15

Vesijohdot, muoviputket 50 10-15

Vesijohdot, galvanoidut terésputket (kayttdika saavutettu) saavutettu

Jatevesiviemarit, valurautaputket 50

Jatevesiviemarit, muovi- tai komposiittiputket 50

Niiden rakenteiden osalta, joita ei ole mainittu tassa taulukossa, 16ytyy lisatietoa
Rakennustietosaation julkaisemasta kayttoikajaksotus-ohjeesta (KH 90-00403)
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RS T013 (EN ISO/IEC 17025)

Materiaalindytteen mikrobianalyysi

N&aytteenottaja:
Niaytteenottopaikka:
Ndytteenottopdivamaara:
Vastaanottopdivamaara:
Ndytemaara:

Analyysimenetelma:

Mikael Nyberg

Hardnholmi 15, 49490 Hamina
6.4.2021

7.4.2021

2 kpl

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (MIKROB-TY-030).
Laimennossarjamenetelma, elinkykyisten mikrobien maara yksikdssa
pmy/g (pmy = pesdkkeen muodostava yksikko). Sisdinen menetelma,
Asumisterveysasetus (545/2015), Asumisterveysasetuksen soveltamisohje
8/2016, Valvira.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysia. Tyoterveyslaitoksen
laboratoriotoiminta on Finas-akkreditointipalvelun akkreditoima
testauslaboratorio T013, akkreditointivaatimus SFS-EN ISO/IEC 17025.

Maaritysraja: 1000 pmy/g

Mikrobiryhmat Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
Iimpdtila aika

Mesofiiliset sienet Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C 7 vrk

Mesofiiliset sienet Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C 7 vrk

Mesofiiliset bakteerit ja Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

aktinomykeetit

Tutkitut ndytteet Tulosten tulkinta

1. Tupa, ulkoseindn vierusta takasivulla, mikrobikasvustoa

alapohjarakenne, betonilaatan paalta, villaeristetta
2. Keittid, ulkoseindn vierusta takasivul- mikrobikasvustoa

la, alapohjarakenne, betonilaatan paaltd, villaeristetta

Tulokset koskevat vastaanotettuja néytteitd. Tdméan analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tyéterveyslaitoksen antaman
kirjallisen luvan perusteella. @Ty&terveyslaitos

Tybterveyslaitos
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Tyoterveyslaitos Analyysivastaus

422410 2(2)
MB21-00352
Analyysitulos:
Nayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinomykeetit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
1. Yhteenss 29000  |Yhteensd 20000  |Yhteensa 04000 |
Acremonium* 1000 A. candidi -lajiryhma 1000 Muut bakteerit 94000
Blastobotrys 27000 A. restricti* 2000 Streptomyces* -
Penicillium 1000 Acremonium* 4000
Blastobotrys 6000
Penicillium 3000
steriilit 4000
2. Yhteensd 19000 Yhteensi 24000 Yhteensa _ 46000
hiivat, vaalea 13000 A. restricti* 1000 Muut bakteerit 46000
Penicillium 6000 Acremonium* 2000 Streptomyces* -
Blastobotrys 2000
|Cladosporium 2000
hiivat, vaalea 11000
Penicillium 6000

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi tai laji- / sukuryhmé, A, = Aspergillus, Streptomyces = aktinomykeetti (sdadesieni), - =
pitoisuus alle maaritysrajan

Tulkintaohje:

Materiaalindytteessa voidaan katsoa esiintyvan mikrobikasvustoa, mikali materiaalindytteen elinkykyisten
sieni-itididen pitoisuus on véhintdan 10 000 pmy/g tai aktinomykeettipitoisuus on 3000 pmy/g. Viljelyn tulos
voi viitata mikrobikasvustoon silloin, kun sienten kokonaispitoisuus on vahintaan 5000 pmy/g ja néytteessa
esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa mikrobistoa tai lajisto on yksipuolinen. Eristemateriaaleissa todettua
mikrobikasvua pidetdan toimenpiderajan ylityksend vain, jos rakenteessa on varmistettu ilmayhteys
sisatiloihin, Naytteen bakteeripitoisuus vahintddn 100 000 pmy/qg viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.
(Asumisterveysasetuksen soveltamisohje 8/2016, Valvira). Yksittdisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen
pienind pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Laboratorion tekninen mittausepavarmuus on otettu huomioon
tulosten tulkinnassa ja toimitetaan pyydettaessa.

Tydymparistdlaboratoriot

s (o //

i ////{%/fﬁ//f '

Maija Kirsi Mari Haapakoski
tuotepaallikko laboratoriomestari
Kuopio Kuopio

Tulokset koskevat vastaanotettuja ndytteitd. Tdman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tyéterveyslaitoksen antaman
kirjallisen luvan perusteella. ©Tybterveyslaitos

Tybterveyslaitos
70032 TYOTERVEYSLAITOS, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi



Tietokortti 1/2 ©

Betonilaatan ylapuoliset puulattiarakenteet

Betonilaatan ylapuolisia puulattiarakenteita on kaytetty yleisesti 1940-1980 -luvuilla. Mikali kosteutta
paasee maaperasta betonilaattaan, voi lammaneristeisiin ja puurakenteisiin syntya vaurioita. Lisaksi
vaurioita voi aiheuttaa sisailman vesihoyryn tiivistyminen betonilaatan ja lammoneristeen rajapintaan.

Rakenne on luokiteltu riskirakenteeksi KH 90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suori-
tusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta.

Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen
ja aistinvarainen arviointi, pintojen kosteuskartoitus kosteudentunnistimella tai rakenteen eristetilan
suhteellisen kosteuden mittaus eivat ole riittavia menetelmia riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

BETONILAATAN YLAPUOLISEN PUULATTIARA-
KENTEEN VAURION AIHEUTTAJIA

» Kosteuden nouseminen kapillaarisesti betonilaattaan

ja sen paalla oleviin rakenteisiin. Syyna tahan on yleensa
puutteellisesti toimiva tai kokonaan puuttuva salagjitus ja/
tai liian hienojakoinen (kapillaarinen) tayttomaa-aines beto-
nilaatan alla.

= Sisailman kosteuden tiivistyminen lammoneristeen ja
betonilaatan rajapintaan. Kosteuden tiivistymisen riskia
rakenteessa lisaavat rakennuksen ilmanvaihdon puutteet.

» Kosteuden siirtyminen alapuolisen rydmintatilan tai kos-
tean kellaritilan ilmasta betonirakenteen kautta ylapuolisiin
puurakenteisiin ja lammoneristeisiin. Alla olevasta ryo-
mintatilasta tai kylmasta kellaritilasta voi myos kulkeutua
kosteaa ja kylmaa ilmaa epatiiviyskohtien kautta alapoh-
jarakenteeseen, mika voi aiheuttaa kosteudentiivistymista
rakenteeseen.

» Betonilaatan ylapinnasta puuttuu veden- tai kosteudene-
ristys, mika lisaa rakenteen vaurioitumisriskia.

» Putkivuodot, vesi voi paasta leviamaan laajalle alueelle
eristetilassa ennen sen havaitsemista, jolloin vauriot muo-
dostuvat laajoiksi.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUTKIMUKSELLA

Betonilaatan ylapuolisen puulattiarakenteen rakennetyypin
selvittaminen ja kunnon tutkiminen seka siihen liittyvan
riskin toteutumisen toteaminen edellyttaa aina rakenteen
avausta ja sen tarkastamista riittavassa laajuudessa.

Koska vaurioituminen taman tyyppisessa rakenteessa alkaa
lattian lammoneristeen ja sen alla olevan betonilaatan ra-
japinnasta, vaatii rakenteen kunnon tarkempi selvittaminen
rakenteen avaamista. Rakenteen avausten maarat ja paikat
tulee maaritella aina tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen
voidaan tarpeen mukaan sisallyttaa erilliset mikrobitutki-
mukset. Niiden tarpeellisuus arvioidaan aina tapauskohtai-
sesti rakenteiden avaamisen yhteydessa.

Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista tutki-
taan mm.:

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit
= Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat
= Aistinvarainen kunto (jdljet, laho, hajut)

» Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen mukaisella mit-
tauksella

= [Imavuotoreitit sisatiloihin pain
= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet
= Tarpeen mukaan haitta-ainendytteet
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ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Sisdilman kosteus Ponttilaudoitus tai levytys ja
pintamateriaali

Puukoolaus

Lammoneriste

Betonilaatta

Hienojakoinen

Maaperan kosteus alustaytto

Putkistot
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Tuulettumaton vino ylapohjarakenne

Vesikatteen suuntaisia (ns. vinoja) ylapohjarakenteita kaytetadn rakentamisessa edelleen ja se on tyypil-
linen rakenneratkaisu mm. 1%-kerroksisissa rakennuksissa. Lisaksi ylapohjarakenteiden tuulettuminen
voi olla puutteellinen matalissa ja loivissa harja- tai pulpettikattoisissa rakennuksissa. Rakenteen kos-
teusteknisen toiminnan kannalta ylapohjarakenteen riittava tuulettuminen on tarkeaa. Nykykasityk-

sen mukaan ylapohjarakenteen ja vesikatteen valilla olisi syyta olla vino-osillakin vahintaan 100 mm:n
ilmavali, joka on avoinna seka yla- etta alareunoista. Aikaisemmin tuuletusvalin vaatimukset ovat olleet
pienemmat. Mikali rakenteen tuuletus on puutteellinen voi sen seurauksena sisailman kosteus tiivistya
ylapohjarakenteisiin, mista pitkalla aikavalilla voi seurauksena olla rakenteen vaurioituminen.

Tuulettumattomat tai puutteellisesti tuulettuvat ylapohjarakenteet on luokiteltu riskirakenteiksi KH
90-00394 (Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa, suoritusohje, 2007) kortissa, jossa on annettu
ohjeet kuntotarkastuksen suorittamisesta. Suoritusohjeen mukaan riskirakenteen kunto tulee selvittaa
rakennetta avaamalla. Pelkka pintapuolinen ja aistinvarainen arviointi, pintojen kosteuskartoitus kosteu-
dentunnistimella tai rakenteen eristetilan suhteellisen kosteuden mittaus eivat ole riittavia menetelmia

riskirakenteen kunnon selvittamiseksi.

TUULETTUMATTOMAN VINON YLAPOHJARAKEN -
TEEN VAURION AIHEUTTAJIA

= Sisailman kosteuden tiivistyminen ylapohjarakenteisiin,
mika yleensa aiheutuu puutteellisesta tuulettumisesta ja/tai
rakenteen sisapinnan hoyryn- tai ilmansulkujen puuttumi-
sesta tai niiden epatiiveydesta.

= /esikatteen vuodot ja erityisesti vuodot katteen litoskoh-
dilla seka lapivientien ja kattoikkunoiden kohdalla. Vesikat-
teen vuodot voivat aiheuttaa ylapohjarakenteiden lisaksi
vaurioita seinarakenteisiin.

= Lammoneristyksen puutteet aiheuttavat kosteuden tiivis-
tymisen riskin rakenteessa.

= Tuuletusvalin puutteet tai puuttuminen lammaoneristyksen
ja vesikatteen valilla seka tuuletusrakojen puutteet rays-
tailla ja tuulettumisen puutteet harjalla lisaavat rakenteen
kosteusrasitusta ja voivat aiheuttaa vaurioita ylapohjara-
kenteisiin. Rakenteen tuulettumisen puutteet lisaavat katto-
vuodoista aiheutuvaa rakenteiden vaurioitumisriskia seka
vaurioiden laajuutta rakenteissa.

= Rakennuksen ilmanvaihdon puutteet lisaavat ylapohjara-
kenteiden kosteusrasitusta, erityisesti mikali rakennus on
ylipaineinen, jolloin kosteampaa ja lampimampaa sisailmaa
paasee siirtymadan ilmavuotojen mukana rakenteeseen.

RISKIRAKENTEEN TUTKIMINEN ERILLISELLA
KUNTOTUTKIMUKSELLA

Tuulettumattoman vinon ylapohjarakenteen rakennetyypin
selvittaminen ja kunnon tutkiminen seka siihen mahdolli-
sesti littyvan riskin realisoitumisen toteaminen edellyttaa
aina rakenteen avausta ja sen tarkastamista riittavassa
laajuudessa. Ylapohjarakenteiden tutkiminen vaatii yleen-
sa rakenteiden avaamista laajasti, koska kattovuotojen tai
ilma- ja lampovuotojen aiheuttamat vauriota voi esiintya
paikallisesti rakenteessa ja vanhojen kattovuotojen seka
ilma- ja lampovuotojen kannalta riskialtteimpia sijainteja ei
voida luotettavasti arvioida rakenteen pinnoilta.

Rakenteen avausten maara ja paikat tulee maaritella aina
tapauskohtaisesti. Kuntotutkimukseen voidaan tarpeen mu-
kaan sisallyttaa erilliset mikrobitutkimukset. Niiden tarpeel-
lisuus arvioidaan aina tapauskohtaisesti kuntotutkimuksen
yhteydessa.
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Rakenteen kuntotutkimuksessa rakenneavauksista tutkitaan = Rakenteiden kosteustilanne tarkoituksen mukaisella mit-

mm.:

tauksella

= Rakenteen toteutustapa ja materiaalit = [Imavuotoreitit sisatiloihin pain

= Rakenteeseen liittyvat erityiset riskitekijat

= Tarpeen mukaan materiaalien mikrobinaytteet

= Aistinvarainen kunto (jdljet, laho, hajut) = Tarpeen mukaan haitta-ainenaytteet

ESIMERKKI RISKIRAKENTEESTA:

(kuva on periaatteellinen, ei vastaa tarkalleen kohteen rakennetta)

Vesikate Kantavat puurakenteet

Ruodelauta

Laudoitus
Tuuletusrako

Muovi / tervapahvi

Pintamateriaali
Lammoneriste (mineraalivilla / puru) .
Sisdilman kosteus

Kattovuodot

Puutteellinen tuuletusrako

limanvaihdon
puutteet
jaylipaine

Hoyry/ilmasulun puutteet
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KOTIAPP

ALYKAS MOBIILISOVELLUS
KODINPITODN

KotiApp auttaa sinua kotisi kunnossapidossa ja tekee siita helppoa,
ohjattua ja saanndllista. Jatkuvalla kodin huollolla ja epakohtien aikai-
sella korjaamisella voit saastaa jopa kymmenia tuhansia euroja seka
turvata perheesi terveyden.

KotiAppin monipuoliset palvelut antavat sinun elaa tervellisemmassa
kodissa.

Palvelusta Ioytyva Kotikansio on trakoitettu tarkeiden kodin tietojen
ja kuittien tallennuspaikaksi, Omalnsindori auttaa puhelimen valityk-
sella seka halutessasi myos paikan paalld. Mutta KotiAppin sydan
- se on kotisi tarpeisiin raataloity huolto- ja korjausohjelma - seka
siihen sisdltyvat toimintaohjeet ja automaattiset muistutukset.

Aloita terveellisempi ja taloudellisempi asuminen!

KotiApp-mobiilisovelluksen kaytto on helppoa ja ilmaista. 2 Download on the  cEXmToN |
Lue lisaa kotiapp.fi & App Store Google Play |
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* Puhelut 030-alkuisiin numeroihin 8,35 snt/puhelu + 8,83 snt/min (alv. 24 %).
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